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LE QUARTIER DE CHATEAU ROUGE

DES ANNEES 60 A AUJOURD’HUI

1957

o
o
La construction des premiers |ogements ¢
sociaux est lancee dans le quartier, 2007
s'intégrant dans le cadre d’une operation N
d'amenagement d’ensemble du quartier ® L’Agence Nationale pour le Renouvellement Urbain
Perrier - Livron - Chateau Rouge. retient le quartier du Perrier - Livron - Chateau Rouge
dans le cadre du premier programme national de
renouvellement urbain. La creation en parallele de |
igne de Bus a Haut Niveau de Service « Tango »
20 1 4 par Annemasse Agglo, ameliorant la circulation et
° accessibilite du quartier. Par ailleurs, la place du
Dans le cadre du premier Programme ® Jumel’f‘:\ge, situee au coeur du quartier, a été renovee
de Renouvellement Urbain, cinquante avec l'installation d’une aire de jeux.
logements de la barre « Les Gemeaux »
ont fait 'objet d’'une demolition. 20 1 9
o
®
® Dans le cadre du Nouveau Programme National de
Renouvellement Urbain, le quartier du Perrier Livron
202 1 . Chateau Rouge est retenu pour continuer les travaux
o engages dans le premier programme pour faire du
Le Conseil Municipal approuve le dossier © quartier un nouveau centre attractif de ’Agglomeration.
de creation de la ZAC EcoQuartier Les collectivites et les bailleurs sociaux s’engagent dans
Chateau Rouge, et decide de retenir un programme urbain qui vise a renforcer la mixite
la concession d’amenagement comme sociale et fonctionnelle sur le quartier.
mode de realisation.
2023
o
® Credit Mutuel Amenagement Foncier est designe
2024 . laureat comme amenageur, pour la realisation de la ZAC
e i Ao dote dorra . EcoQuartier Chateau Rouge, pour une duree de 9 ans.
emolition des deux dernieres

barres d'immeubles du quartier (140
logements) par les bailleurs sociaux
Halpades et Haute-Savoie Habitat.

« Memoire de Chateau Rouge » est un court metrage realise par Florian
Geyer, recueillant la parole des habitants de Chateau Rouge sur le
relogement et le futur projet de renouvellement urbain.

Curieux ? Scannez le QR code pour le decouvrir.

UN PROJET DPENVERGURE

LES GRANDS PRINCIPES DU PROJET

Un projet d’aménagement partenarial entre la Ville d’Annemasse et |’aménageur
Credit Mutuel Aménagement Foncier.

Labellisation EcoQuartler et label Biosource niveau 1, attestant de I’ engagement
du projet en faveur du developpement durable et de I’ ut|||sat|on de materiaux
respectueux des usagers et de 'environnement.

al b=

La mobilisation des habitants au coeur de la definition du futur quartier :
une dizaine d’ateliers de concertation ont eu lieu pour intégrer les usages des
Annemassiens dans les documents cadres de 'EcoQuartier.

Diversifier 'offre d’habitat et favoriser la mixite sociale en creant un quartier

E maJorltalrement residentiel. |l s’agit ici de diversifier 'offre d’habitat et de favoriser |a
mixite sociale. Le quartler offrira des logements en accession abordable, notamment
pour les jeunes menages et les primo-accedants (sous la forme notament de TVA
reduite a 5,5% ou de ball reel solidaire), mais aussi des logements en accession libre et
des logements inclusifs pour les personnes souffrant de handicap.
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ROVGE

Developpement des cheminements pié etons et cycles en conservant et remcorga nt
les cheminements existants. 1 265 ml| de cheminements pletons et 310 ml de pistes
cyclables seront accessibles a tous.
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UN PROJET PARTENARIAL

)

! ’ . L’amenageur : Credit Mutuel Amenagement Foncier

$ o\
< \,

| jj | ‘ - Fidele a son ancrage territorial et a ses valeurs de solidarite, de responsabilite societale et
| ' g environnementale, Crédit Mutuel Amenagement Foncier réalise depuis plus de 40 ans, conjointement
avec les collectivites, de nouveaux quartiers de vie. Operateur national, specialise dans la realisation
d’operations d’'amenagement d’ensemble complexes, Credit Mutuel Amenagement Foncier met sa
solidite financiere et ses competences au service des territoires, tout en engageant des actions en

Photo © Ville d’Annemasse

A gouche : M Lucle JOURNOUD, Diectricede fagence Crédit Matuel Aménageent faveur de la transition écologique et en répondant aux besoins de toutes les populations.
Foncier d’Annecy. A droite : M. Christian DUPESSEY, Maire d’Annemasse

L’amenageur sera en charge :

ZAC ECOQUARTIER

(HA' EA' " D’acquerir les terrains a amenager puis de porter les etudes d'amenagement, ceder les terrains aux promoteurs

et de conduire les travaux d’'amenagement d’espaces publics,

."GE " De mettre en oeuvre les actions de communication et de mise en usage du quartier,

" Derealiser 'ensemble des documents techniques necessaires a la realisation du projet,

= D’assurer le controle administratif, financier et technique de l'operation.

DE MULTIPLES ACTEURS ENGAGES

La ZAC EcoQuartier Chateau Rouge est avant tout un projet collectif. Pour relever le defi d’'un projet aussi
ambitieux, Credit Mutuel Amenagement Foncier a constitue et coordonne une equipe d’experts.
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AMENAGER DURABLEMENT

ZAC ECOQUARTIER

CHATEAV
ROVGE

TRAME VERTE : UN QUARTIER
EN FAVEUR DE LA BIODIVERSITE

Le projet vise a recréer des continuites écologiques pour favoriser la biodiversite. Le projet
ambitionne d’integrer la nature tout en renforgant le bien-etre des habitants en renforgant leur
connexion avec celle-ci. Les espaces verts plantes seront diversifies et auront pour objectif de
recreerdesstratesvariees (herbacees,arbustives,arboreeset petitsarbresfruitiers), des prairies
humides et des boisements. Les espaces naturels du site vont permettre le developpement
d’especes animales et vegetales tout en leur permettant de realiser tout ou partie de leur cycle
biologique (alimentation, reproduction, repos).

LABELLISATIONS

Avec la signature de la charte
EcoQuartier en 2016, la Ville
s’est engagee dans la demarche de
labellisation de sa creation a l'arrivee
des habitants.

'amenagement prend en compte les deplacements
de la petite faune (mammiferes, insectes, reptiles,...)
en rendant les limites des differents espaces
permeables.

Une attention particuliere est portée dans I'operation Le stade EcoProjet a eté validé

pourla préservationdeplusieursespéces:chiroptéres, en aoitt 2024. L’aménageur et les

passereaux et martinets noirs, herissons. promoteurs s'engagent également

pleinement dans cette labellisation.

BATIMENT
BIOSOURCE

TRAME BLEUE : UN QUARTIER
QUI REDONNE SA PLACE A L’EAU

’EcoQuartier Chateau Rouge vise
le ler niveau du label Batiment

Le projet inclut 'amenagement d’une noue en prairie humide qui est la premiere etape pour Blos?t.xrce = ut|||sarjt SRR d.eux
materiaux biosources aux fonctions
differentes (structure, isolation,
revetement). Le projet s'inscrit

dans une demarche de réemploi et

la remise a l'air libre de la Geline. Cet aménagement s'inscrit d’'une reconnexion de la Geline

a '’Arve. Ahn de permettre une renaturation du cours d’eau, 'operation est travaillee avec le
SM3A, syndicat mixte gestionnaire de '’Arve et Annemasse Agglomeration.

d’economie circulaire.

Le projet d’amenagement permettra une
P nag P |
gestion alternative des eaux pluwales

principalement par infiltration dans des noues ENE RG ! Es
plantées. Les noues répondront aux enjeux DECARBONEES

écologiques et paysagers de |’opération :
Amelioration de la qualité des eaux pluviales. Le FUtUI'qual’tiel' de Chateau Rouge sera

Reduction du ruissellement a la source. sobre en consommation énergétique
Mise en valeur du chemin de ['eau par un parcours

a ciel ouvert.
Creation de corridors écologiques Interconnectes
gréce aux noues.

et utilisera principalement des énergies
renouvelables.

Des panneaux photovoltaiques seront
installes sur les toits afin de maximiser
la production d’energie renouvelable
et atteindre les objectifs fixes par la

collectivite.

TRAME NOIRE : PROPOSER UN ECLAIRAGE
QUI PRESERVE LA BIODIVERSITE

La pollution lumineuse nuit a la biodiversite, en attirant ou repoussant les animaux OBJECTIE
nocturnes, perturbant leurs habitats et leurs cycles biologiques.
Pour limiter ces impacts, I'eclairage public du projet sera donc congu pour 7 70/
allier sobriete, respect de la biodiversite et restauration des continuites o
Un eclairage plus ecologiques, tout en repondant au confort et a la securite des usagers. d’énergies renouvelables

faible sera installe le
|ong des cheminements

tous usages confondus a

pietons principaux la nuit, 'echelle du quartier

afin d’assurer le confort
des déplacements tout

en préservant E
biodiversite. 7]
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LA MISE EN CEUVRE DU PROJET

CAHIER DES PRESCRIPTIONS ARCHITECTURALES, URBAINES,
PAYSAGERES ET ENVIRONNEMENTALES (CPAUPE)

Le CPAUPE synthetise les orientations d’amenagement de la ZAC EcoQuartier Chateau Rouge. |l est a destination des concepteurs (promoteurs immobiliers et
maitrises d’ceuvres) afin de leur transmettre I'ensemble des enjeux et ambitions du projet sous les differents volets de 'amenagement. Ces orientations definies en
concertation entre 'amenageur, son equipe de maitrise d’ceuvre, la collectivite et les usagers sont reglementaires et s'imposent aux concepteurs des lots. L'un des
objectifs de ce document est d’assurer une cohérence d’ensemble entre les differents ilots et d’assurer leur integration dans les futurs espaces publics.

Les ambitions fortes du CPAUPE iImposent aux concepteurs de favoriser les usages et le confort des |ogements aux travers de reflexions sur |’imp|antation des
batiments, ['orientation des logements, et le choix des materiaux. Les espaces paysagers au coeur des coproprietes favoriseront le vivre ensemble et le respect de |a
biodiversite. Les concepteurs devront également encourager les mobilites douces en facilitant leur utilisation par des cheminements et locaux velos adaptés.

LES CONCEPTEURS DES ILOTS

Veritables partenaires dans la reussite de la ZAC EcoQuartier Chateau Rouge, les promoteurs en charge de la realisation des constructions des differents
ilots seront garants du respect des ambitions de la ZAC.

Aménagement des espaces publics :

Phase 1 (ilots A1, A2, B) : 2025-2028
Phase 2 (ilots C, D) : 2027-2032

Equipe de Programmation Calendrier

concepteurs prévmonnelle prévisionnel

ILOT
Consultation en cours ACtiOﬂLogeme"t@ , 63 |.ogements dont o 2025-2028
A1 47 locatifs social et 16 en accession libre
FBAs EGNSTRUCTEURS 69 logements
ILOT dont 8 inclusifs et 61 libres
BDP 2026-2027

CONCEPT

2 ~ . .
YN » MARRAKECH 100 m” de salle commune a destination des

ESPACE logements inclusifs

H A N D | C A P
la vie accessible

A2

F R E S H 115 logements

T dont 36 en Bail Reel Solidaire
et 79 libres

wre 2026-2027

promotion
ARC ALPIN

ILOT

200 m’ de

=L ?1 surface commerciale

o i/ LD TELER LU dont un espace de coworking

Paysagistes concepteurs

k|1 i i I_I;f-u ,1
.
£ BT Y ',,\,_..

— 7 |

ATELIER ROCHE

AAAAAA CTES & URBANISTES ASSOCIES

ILOT 64 logements

C A% CONSTRUCTEURS dont 25 en Bail Réel Solidaire 2027-2028
BDP et 39 libres
D1 : Pole entrepreunariat et mission locale portes par 1pole e.nt.repreneurlat de 50(2 m
.. . 1 mission locale de 800 m
Annemasse Agglo (consultation a venir) 2025-2028

A Aqggqgl
Annzn:iengijris Aggﬂgomgérotgw 35 Iogements
° ° 2
Locaux associatifs de 200 m

A(NNEMASSE Crédit» Mutuel
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D2 : Partie Iogements et locaux associatifs (consultation a venir)




VUE D’ENSEMBLE DE LA FUTURE ZAC
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ECO
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MAISON, e
DE SANTE Py

‘ CONSERVATOIRE
3 DE MUSIQUE

MAISON
DES SOLIDARITES

TELEPHERIQUE

MASSIF DU SALEVE

CHAMONIX
ANNECY

Place du

Jumelage

LES CHIFF =

Réeemploi
11 500 tonnes

de matériaux réeemployés
4 m

Emprise de la ZAC Environ 8 logements
9,5 hectares 340 logements inclusifs

=

h

1750 m° 1600 m” 266 arbres

d’aires dejeux dedies aux activites plantés
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PARTICIPATION CITOYENNE : ENSEMBLE,

QUARTIER DE CHATEAU ROUGE

La prise en compte de la parole citoyenne dans la ZAC EcoQuartier Chateau Rouge est une

des volontes fortes de |’aménageur et de la Ville d’Annemasse. Les
citoyenne permettent aux habitants de faire des propositions, d’a
et de contribuer a la reflexion dans un esprit constructif afin de pro

Instances de concertation
oporter des informations,

hoser un nhouveau quartier

qualitatif et respectueux de I'existant. Le Conseil Citoyen du Perrier est present dans toutes

es instances de concertation, il est le garant de I'integration de la parole citoyenne sur toute

a duree de I'operation.

Atelier de concertation portant sur la thematique
des espaces publics et du mobilier -

15/11/2023 - AVP

"y
© Ville Annemasse

Atelier de concertation portant sur F thématique de
’environnement et le developpement durable

30/11/23 - CPAUPE
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© Credit Mutuel Aménagement Foncier

Atelier de concertation portant sur F thématique de
’'urbanisme et du paysage

14/12/2023 - CPAUPE
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© Credit Mutuel Aménagement Foncier

Atelier de concertation portant sur ’architecture et
F programmation

09/01/2024 - CPAUP

© Ville Annemasse
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Balade urbaine - Visite commentee du site -
Journee de lancement
15/11/2023 - AVP

' '.r'il- 4
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© Credit Mutuel Aménagement Foncier

ZAC ECOQUARTIER

CHATEAV
ROVGE

La ZAC EcoQuartier
Chateau Rouge :
point d’étape

2024 est marque par la creation du dossier
de realisation de la ZAC. Il représente une
etape cle dans l'avancement du projet,
et marque la transition entre la phase de
conception et celle de sa mise en ceuvre.
Il 'a ete suivi par I'elaboration de plusieurs
documents cadres du projet : ’Avant-Projet,
le « Cahier des Prescriptions Architecturales,
Urbaines, Paysageres et Environnementales »
et la Phase Projet. Ces documents ont ete
elabores grace a la participation active et
"implication des habitants d’Annemasse dans
le projet.

Balade urbaine

Visite de 'EcoQuartier de 'Etang
03/04/2024 - PRO

© Ville d’Annemasse

Plus d’infos : Contact:
QF nsti{0
Lty

" "u

ecoquartier.chateaurouge@annemasse.fr

CONSTRUISONS L’AVENIR DU FUTUR

Balade urbaine apres demolition des barres

30/10/2024 - PRO

Fete du Perrier
Atelier sur la palette végétale

SRR
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Balade urbaine - Visite EcoQuartier de Belle Terre -

© Ville ’Annemasse

11/06/2024 - PRO

La Bulle

Atelier sur la prairie recreative
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